
都市計画竜王町鏡地区地区計画を次のように決定する。

近江八幡八日市都市計画地区計画の決定(竜王町決定)

名

位

面

称

置

竜王町鏡地区地区計画

積

竜王町大字鏡の一部

糸勺 1.67ha

当地区は、竜王町の北西部に位置し、国道8号から北方向約

20omの位置にあり、周辺には国道に面した既存集落がある。

また、 J R東海道本線(琵琶湖線)篠原駅から約2.3kmの位

置にあり、当地区の北側には昭和48年に開発不要で造成された住

宅地がある。

このような環境にある当地区周辺の既存集落や既存住宅地にお

いては高齢化が急激に進んでおり、集落の維持やコミュニティの

希薄化といった将来的な問題が懸念される。

本地区計画では、戸建て住宅地として整備するととで既存集落

および既存住宅地とのコミュニティ形成を重視しながら、良質な

住宅地を供給し、若年層の世帯分離やUターン・Jターンのため

の受け口となるなど、持続可能な集落の形成に寄与することを目

的とする。

地区計画の目標

士地利用の方針

ノ

区施設の

備方針

周辺の自然環境や既存住宅地との調和を図りつつ、優良な低層

住宅地としての士地利用を行い、その維持保全を図る。

地区計画の目標および士地利用の方針に基づき、良好な定住環

境の形成を図るため、幅員6mの区画道路、計画区域3%以上の

面積を有する公園を整備するとともに、ごみ集積所施設、消防施

設の整備を行う。

建築物等の

整備方針

針

地区計画の目標および士地利用の方針に基づき、良好な低層住

宅地としての環境を保全するため、建築物の用途および壁面の位

置を制限するとともに、建蔽率、容積率および建築物の高さの最

高制限を定め、建築物の形態および意匠の制限、垣または柵の構

造の市邨艮についても定める。また、敷地の細分化等による住環境

の悪化を防止するため、建築物の敷地面積の最低限度を定める。

その他当該地区

の整備・開発お

よび保全に関す

る方針

当該地区内の道路を接続道路とし、区域外の士地に開発許可を

する場合、都市計画法(昭和43年法律第 100号)第4]条による

区域内の建蔽率、容積率、壁面の位置および高さの制限を、開発

許可の士地に指定するものとする。
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地区施設の配置および

規模

建築物等の用途の

制限

・区画道路(幅員6.om):約570m

・公園:2箇所(約510金)

・ごみ集積所:2箇所係勺25可)

・消火栓器具用地:2箇所(約41ゞ)

容積率の最高限度

次に掲げる建築物以外の建築物は、建築してはならな
し＼

a)建築基準法(昭和25年法律第201号。以下 W却とい
う。)別表第2 (い)項第 1号(長屋を除く。)、第2号、
第4号および第9号に掲げる建築物
(2)前号の建築物に附属するもの

建蔽率の最高限度

敷地面積の最低限

度

地

10分の10

壁面の位置の制限

10分の5

200金(法別表第2 (い)項第4号および第9号は除く。)

建築物の外壁またはとれに代わる柱の面から道路境界線
または隣地境界線までの距雜の最低限度は、1.omとする。
ただし、次の各号のいずれかに該当する場合は、この限り
ではない。

①地盤面下の部分または公益上必要な建築物
②外壁またはこれに代わる柱の中心線の長さの合計が3
m以下であるもの

(3)物置その他これに類する用途に供し、軒の高さが2.3
m以下で、かつ、床面積の合計が5金以内であるもの

建築物等の高さの

最高限度
10m

建築物等の形態お

よび意匠の制限

(D 建築物の形態または色彩その他の意匠は、周辺環境と
の調和を図り、景観形成上支障がないものとする。
(2)外壁および屋根等の色彩は、原色を避け、落ち着いた
色調とする。

(3)屋根の形態は、周辺の恵まれた自然環境との調和に配
慮し、勾配屋根とする。ただし、形態または色彩、その
他敷地内緑化などにより、景観形成上支障がないと認め
られる場合は、この限りではない。
④建築物に附属する屋外広告物は、原則として、 1事業
者2箇所以内に限り、事業所名および商標等を表示する
ことができるとととし、その設置は建築物の壁面への直

付けのみとし、建築物からの突出看板および塔屋看板の
類は認めない。

(5)野立広告物は、原則として、高さ6m以下とし、周辺景
観および建築物との調和した色彩および素材とする。

垣または柵の構造

の制限

士地の利用に関する事

項

「区域は計画図表示のとおり」

(理由)

号1絲氏理由書のとおり。

道路境界に面する部分は生垣とする等、恵まれた自然環
境やゆとりある周辺環境の確保に配慮するものとする。
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当地区は、竜王町の北西部に位置し、国道8号から北方向約 20omの位置にあ

り、周辺には国道に面した既存集落がある。

また、 J R東海道本線(琵琶湖線)篠原駅から約 2.3kmの位置にあり、北側

には昭和48年に開発不要で造成された住宅地がある。

このような環境にある当地区周辺の既存集落や既存住宅地においては高齢化

が急激に進んでおり、集落の維持やコミュニティの希薄化といった将来的な問

題が懸念される。

竜王町都市計画マスタープランでは、定住人口の増加や新たな人口の受け皿

の確保を図るため、地区計画制度の活用や民間活力の導入により生活拠点周辺

の宅地開発を進めるとしており、士地利用方針図において当地区は田園住宅地

として位置付けられている。

このととから、当地区に戸建て住宅地として整備することで既存集落および

既存住宅地とのコミュニティ形成を重視しながら、良質な住宅地を供給し、若

年層の世帯分離やUターン・ Jターンのための受け口となるなど、持続可能な

集落の形成に寄与することを目的として、竜王町鏡地区地区計画を定めるもの

である。

理 由 書
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